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FIDEICOMISO FINANCIERO “RED FEDERAL DE CONCESIONES
ETAPA Ill - TRAMO NOROESTE”

TERMINOS Y CONDICIONES INDICATIVOS
PARA LA CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO

El presente documento resume los términos y condiciones indicativos para la constitucion de un fideicomiso
financiero en el marco del cual, con el producido de la colocacidn de los valores fiduciarios, el concesionario (el
“Fiduciante”) obtendra financiamiento para llevar a cabo las obras correspondientes de conformidad con el contrato
de concesidn a instrumentarse.

A su vez, los valores fiduciarios seran cancelados con los fondos que ingresen al fideicomiso producto de la cesién
de los derechos de cobro previstos en el contrato de concesion.

BICE Fideicomisos S.A. actuara en su caracter de fiduciario (el “Fiduciario”), asumiendo la titularidad fiduciaria de los
activos, con la responsabilidad de administrar los fondos, emitir y colocar los valores fiduciarios, de acuerdo con los
términos y condiciones establecidos en el contrato de fideicomiso.

El fideicomiso se estructurara sobre la base de la cesidn fiduciaria de aportes por parte del Fiduciante, los cuales
conformaran el patrimonio fideicomitido. Dicho patrimonio sera independiente del patrimonio propio del Fiduciante
y del Fiduciario, y se afectara exclusivamente al cumplimiento del objeto previsto en el contrato de fideicomiso.

Los presentes términos y condiciones han sido elaborados exclusivamente para su discusién dadas las actuales
condiciones de mercado y normativa aplicable, siendo preliminar, indicativo y no exhaustivo. Este resumen no
constituye ni debe ser entendido como una oferta o carta compromiso, no podra ser entendido como principio de
ejecucidn de contrato, acuerdo parcial, contrato preliminar, promesa de celebrar un contrato futuro u otorgamiento
de una opcidn para concluir un contrato definitivo.



El fideicomiso tendra como objeto emitir valores fiduciarios para que, con el

Objeto del . -, . S . o
. J, . producido de la colocacion de los mismos, el Fiduciante obtenga financiamiento para
Fideicomiso . -,
llevar a cabo las obras correspondientes en el marco del contrato de concesién.
Fiduciante y Fideicomisario: Concesionario.
Fiduciario: BICE Fideicomisos S.A.
Partes del Organizador: Banco de Inversién y Comercio Exterior S.A. (estructuracién vy
Fideicomiso organizacién del esquema financiero, asesoramiento juridico, gestion integral de
riesgos y articulacion con los potenciales inversores)
Beneficiarios: Tenedores de valores fiduciarios.
La suscripcion del contrato de fideicomiso estara sujeto al cumplimiento de la
totalidad de las siguientes condiciones precedentes:
a) Que el Fiduciante haya sido adjudicatario del contrato de concesién.
b) Que el Fiduciante haya cumplido con los requisitos de integridad establecidos en
los marcos de integridad del Fiduciario.
Condiciones

Precedentes para la
suscripcion del
Contrato de
Fideicomiso

c) Que se haya analizado la documentacion correspondiente a los bienes a ceder por
el Fiduciante al fideicomiso, a entera satisfaccion del Organizador y del Fiduciario.

d) Que se haya presentado la documentacidn que acredite lo siguiente: (i) los flujos
proyectados necesarios para determinar la pertinente afectacion de fondos para el
repago de los valores fiduciarios y demas obligaciones contractuales, (ii) el célculo
del TMDA (Transito Medio Diario Anual) o sustituto, y (iii) avance y/o ejecucion del
proyecto.

e) Que el Fiduciante haya obtenido la conformidad del Concedente para la cesion de
los derechos de cobro previstos en el contrato de concesion.

Bienes
Fideicomitidos

a) Los fondos provenientes de la integracidn de los valores fiduciarios.

b) Hasta el 70% del flujo proveniente de los derechos de cobro derivados del contrato
de concesion, que ceda el concesionario a favor del fideicomiso, y hasta la suma
necesaria para cancelar el monto de emisidn de los valores fiduciarios, y la totalidad
de gastos, comisiones e impuestos del fideicomiso.

c) Los aportes que realice el Fiduciante al fideicomiso.

d) Toda otra suma que por cualquier causa deba ingresar al fideicomiso, incluyendo
sin limitacion, cobro de intereses, multas, penalidades, el resultado de inversiones,
amortizaciones o indemnizaciones.

Operatoria del
Fideicomiso

El Fiduciario emitird los valores fiduciarios de conformidad con los términos vy
condiciones de emisidn que se establezcan en el contrato de fideicomiso, siempre y
cuando se cumplan con las condiciones precedentes establecidas para la emisién de
los mismos.

Una vez obtenidos los fondos provenientes de la colocacidon de los valores fiduciarios,
el Fiduciario realizara el/los desembolso/s al Fiduciante para que tales fondos sean
utilizados para la realizacidn de las obras correspondientes, segun lo establecido en
el contrato de concesidn, y serd condicion precedente a dicho/s desembolso/s que
la Secretaria de Coordinacién de Infraestructura y/o la Secretaria de Transporte y/o
la Direccion Nacional de Vialidad; valide y certifique la inversion inicial a realizar por
el Concesionario y los avances de obra, entre otras cuestiones.

Por otro lado, con los fondos que ingresen al fideicomiso provenientes de los
derechos de cobro cedidos por el Fiduciante, el Fiduciario realizara los pagos




correspondientes a los servicios de los valores fiduciarios, de conformidad con los
términos y condiciones que se establezcan, asi como también, la totalidad de gastos,
honorarios, comisiones e impuestos del fideicomiso. A tal fin, se podra requerir que
el Fiduciante otorgue un poder irrevocable a favor del Fiduciario, sobre la/s cuenta/s
recaudadora/s.

Monto de la
Inversion

Es el monto estimado de la inversion a realizar por el Fiduciante durante el primer
afo de ejecucidn del contrato de concesidn, que, a los efectos de este financiamiento
se estiman en $41.422.311.968,42 (Tramo Noroeste).

Monto de Emision
de los Valores

El monto de emisidon del fideicomiso sera el equivalente en Unidades de Valor
Adquisitivo (UVA) a $37.280.000.000 (Tramo Noroeste), o hasta el 90% del Monto de

Fiduciarios la Inversion Total, el que sea menor.
La primera emisién de valores fiduciarios estard sujeta al cumplimiento de las
siguientes condiciones precedentes:
a) Que se haya instrumentado el contrato de fideicomiso y la correspondiente cesiéon
- al mismo de los derechos de cobro derivados del contrato de concesion.
Condiciones

Precedentes para la
primera Emision de
Valores Fiduciarios

b) Que el Concedente haya cedido al fideicomiso los derechos de cobro del contrato
de concesidn para el caso de que éste recupere la concesion.

c) Que el Fiduciante haya aportado al menos el cinco por ciento (5%) del total del
Monto de la Inversion, quedando el saldo de aportes restante del Fiduciante como
condicidn precedente para cada emisién de valores fiduciarios o desembolso
posterior.

Condiciones
Precedentes para
todas las Emisiones
de Valores
Fiduciarios

Todas las emisiones de valores fiduciarios estardn sujetas a las siguientes condiciones
precedentes:

a) Que el Fiduciario haya recibido la certificacién de la inversion inicial y de los
avances de obra por parte de la Secretaria de Coordinacién de Infraestructura y/o la
Secretaria de Transporte y/o la Direccion Nacional de Vialidad, a través del cual se
certifiquen las inversiones realizadas con respecto al proyecto y el monto de cada
una de ellas, correspondientes a cada uno de los desembolsos.

b) Que el Fiduciante haya realizado el aporte restante mencionado en el punto c)
precedente, que serd calculado a prorrata con cada desembolso que realice el
fideicomiso.

c) Que el Fiduciante haya abonado todas las comisiones, honorarios, gastos,
impuestos y reembolsado todos los gastos, en la fecha de desembolso pertinente.

d) Que se hayan obtenido y continden vigentes y con plenos efectos todas las
autorizaciones pertinentes necesarias en virtud de la ley aplicable.

e) Que el Fiduciario haya recibido todos los documentos e informacidn que éste
requiera razonablemente para el cumplimiento de sus normas y reglamentaciones.

Esquema de
Financiamiento

El desembolso sera en pesos argentinos y se expresara en el equivalente en UVA a la
fecha de cada desembolso. Se otorgara bajo el indice UVA + 2%.

Términos y
Condiciones de los
Valores Fiduciarios

Los valores fiduciarios tendran las siguientes caracteristicas:

a) se emitirdn en forma escritural

b) estaran expresados en Unidad de Valor Adquisitivo (UVA)

c) seran suscriptos al momento de cada uno de los desembolsos

d) valor nominal unitario 1.000 UVA




e) precio de emisidon 100%

f) Amortizacion del Capital y Periodicidad. Tanto el Capital como el Interés
Compensatorio se abonardn en cuotas semestrales.

g) Periodo de gracia para el pago de capital. 1 afio desde la primera emision de
Valores Fiduciarios.

h) Plazo. 6 afos (incluyendo el periodo de gracia) contados a partir de la primera
emisién de Valores Fiduciarios que realice el Fideicomiso, y serd comun a las
restantes emisiones.

i) Pago de Servicios. Sera el capital pagadero en pesos al valor de la Unidad de Valor
Adquisitivo (UVA) publicado por el Banco Central de la Republica Argentina
correspondiente a la fecha de vencimiento del pago de cada servicio, junto con el
interés compensatorio correspondiente de acuerdo con lo detallado a continuacion.

j) Intereses compensatorio. El tenedor de los Valores Fiduciarios percibira un interés
compensatorio equivalente al 2% anual.

k) Intereses Punitorios. Se determinaran al momento de la emisién de los valores
fiduciarios.

Podran realizarse varias emisiones de valores fiduciarios dentro del Monto de
Emision de los Valores Fiduciarios, a solicitud del Fiduciante, una vez cumplidas las
condiciones precedentes para la emisién que se establezcan en contrato de
fideicomiso.

A pedido del Fiduciante y con acuerdo del Fiduciario, los servicios podran ser
precancelados, total o parcialmente, en forma voluntaria, sin penalizacidn alguna,
hasta el monto de los fondos liquidos disponibles en la cuenta fiduciaria.

Cesion de los Bienes
Fideicomitidos

Los bienes fideicomitidos serdn cedidos en propiedad fiduciaria al solo y exclusivo
efecto del cumplimiento del objeto del fideicomiso.

Plazo del
Fideicomiso

El fideicomiso se mantendrd vigente hasta la cancelacion de la totalidad de los
servicios, gastos, honorarios, comisiones e impuestos del fideicomiso, plazo que no
podra superar los treinta (30) afios, conforme lo estipulado por el Cédigo Civil y
Comercial de la Nacién.

Honorarios del
Fiduciario

Se prevé un honorario por administracidon equivalente al 0,06% mensual, mas IVA,
calculado sobre el valor nominal de los valores fiduciarios en circulacién pendientes
de cancelacidn el ultimo dia habil de cada mes, pagadero por mes vencido en pesos
al valor de la UVA publicado por el Banco Central de la Republica Argentina.

El honorario por administracién no podra ser inferior a USS 12.000, mas IVA, por
mes, pagadero en pesos al tipo de cambio vendedor del Banco de la Nacidn
Argentina, y dicho monto minimo mensual deberd abonarse hasta el cierre de la
cuenta fiduciaria.

Los honorarios del Fiduciario serdn pagados con sumas deducidas de la cuenta
fiduciaria.

Comision del
Organizador

En cuanto a la Comisidn que cobrarda el Organizador por sus funciones, sera
equivalente al 0,75% anual calculado sobre el importe en UVA de los Valores
Fiduciarios pendientes de cancelacién. Dicha comisién sera abonada por el
Fideicomiso al Organizador mensualmente y serd deducida de la cuenta fiduciaria y
debera calcularse tomando el valor de la UVA correspondiente a cada fecha de pago
mensual de la comisién.




Gastos e Impuestos
del Fideicomiso

Seran todos los gastos e impuestos que deba abonar el Fiduciario a efectos del
cumplimiento y mantenimiento del fideicomiso, incluyendo los honorarios del
Fiduciario y la comisidn del Organizador. Seran deducidos de la cuenta fiduciaria, en
virtud de que la cesion de los derechos de cobro derivados del Contrato de Concesion
debera alcanzar a cubrirlos. Entre los impuestos a abonar se encuentran:
e Impuesto alos débitos y créditos. Alicuota del 0,6% sobre ingresos y egresos
en el Fideicomiso.
e Impuesto a los Ingresos Brutos. Se aplicara la alicuota correspondiente a la
actividad financiera sobre el UVA + 2%.
e Impuesto al Valor Agregado. Aplicable sobre honorarios fiduciarios,
profesionales y la comisién del Organizador.

Indemnidad a favor
del Fiduciario y del
Organizador

A satisfaccion del Fiduciario y del Organizador, debiendo ser otorgada por el
Fiduciante.

Causales de
liquidacion del
Fideicomiso

a) por el pago total de los servicios y de los gastos e impuestos del fideicomiso
b) por el cumplimiento del plazo del contrato de fideicomiso

c) por otras causales que se establezcan en el contrato de fideicomiso

Jurisdiccidn y Ley
Aplicable

Tribunales en lo Civily Comercial Federal con sede en la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, o aquellos que resultaren competentes con expresa prérroga de jurisdiccion a
la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. El contrato de fideicomiso se regira por las
leyes aplicables de la Republica Argentina.




